IMPOSIBLE COMPENSACIÓN DEL CRÉDITO DERIVADO DE UN JUSTIPRECIO POR EXTINCIÓN DE UN DERECHO ARRENDATICIO CON EL TIEMPO DE OCUPACIÓN TOLERADO SIN COBRO DE RENTA 

2716--TS 3.ª Secc. 6.ª S 16 Jun. 2003.-- Ponente: Sr. González Navarro. 

EXPROPIACIÓN FORZOSA.-- Justo precio.-- Indemnización.-- Derecho de arrendamiento extinguido por la expropiación municipal.-- Lanzamiento posterior del ocupante del local de negocio expropiado.-- No se puede compensar el crédito derivado del justiprecio con el tiempo de ocupación tolerado sin cobro de renta.-- No se puede cobrar renta a quien ya no es arrendadora tras la expropiación. 
En el caso de referencia el Ayuntamiento demandante confunde el lanzamiento de la ocupante de un local de negocio que es de propiedad municipal --lanzamiento para el que se sigue un procedimiento administrativo de desahucio regulado en el RBEL-- con la indemnización por el derecho de arrendamiento del que se privó a esa misma ocupante como consecuencia del ejercicio de la potestad de expropiación forzosa contra el dueño del local; un derecho de arrendamiento que se extinguió por obra y gracia de esa adquisición por el Ayuntamiento mediante expropiación forzosa del inmueble en el que se encuentra ubicado el local, y que se convierte, por ministerio de la ley, en un derecho sobre el justo precio --art. 8 LEF, en relación con el art. 8 REF--; un justo precio de ese derecho de arrendamiento extinguido, y que no se ha fijado hasta que, por no haberse podido llegar a una avenencia --art. 127 RBEL--, lo fijó el jurado de expropiación forzosa. Yerra asimismo el Ayuntamiento --y en idéntico error jurídico incurre la sentencia que acepta la solución--, cuando considera que, puesto que durante 30 años, el Ayuntamiento ha tolerado la ocupación del local sin percibir renta alguna de la ex arrendataria, estaba ya suficientemente compensada del crédito derivado del justiprecio. Si alguna tolerancia ha habido por parte del Ayuntamiento no es, en manera alguna, la de no exigir el cobro de la renta, porque el Ayuntamiento no sólo no podía cobrar renta a una arrendadora que no lo era ya porque su derecho se había extinguido por ministerio de la ley tras la expropiación, sino que, por si alguna duda cupiera al respecto, el art. 121 RBEL le prohíbe hacerlo. 

 

